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LUXUSIMMOBILIEN
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es noch einmal im Untergeschofs -
wenn das Treppensteigen zwi-
schen den Geschofien die Wohn-
freude triiben sollte, kann ein Lift
in einem bereits bestehenden Lift-
schach nachgeriistet werden. Ver-
marktet wird die Villa von Mar-
schall Immobilien, die Kosten be-
laufen sich auf 5,43 Millionen Euro.

Auf ein Atrium als Verbindung
zwischen drinnen und draufSen
setzt auch ein Design-Hofhaus im
Vierten, das es sich auf die Fahnen
geheftet hat ,das Gestaltungskon-
zept einer Atriumvilla aufleben zu
lassen und es ins 21. Jahrhundert
zu transportieren.” Dort angekom-
men ldsst sich das innenliegende
Atrium von der Kiiche und den
Schlafriumen aus betreten, echten
Freiraum bietet das moderne Haus
aber vor allem vor den grofien
Fensterflichen des Wohn-Essbe-
reichs: Hier ist ein Innenhof zu

einem lauschigen Auflenbereich
samt grofiziigiger Terrassen und
kleinen Rasenflichen umgestaltet
worden, der mitten im Vierten
durchaus ein Gartenfeeling auf-
kommen ldsst. Insgesamt ist der
Grund 342 Quadratmeter grof3, die

Dusche im Garten des Atriumhauses in
Wien 19.

[ Wasserbauer ]

Wohnfliche des Hauses belduft
sich auf 185 Quadratmeter. Diese
verteilen sich auf den grofiziigigen
Wohn-, Ess-Koch-Bereich im Erd-
geschof$, zwei Schlafzimmer samt
Bad im Ober- sowie ein Heimkino
und einen Weinkeller im Unterge-
schof3. Vermittelt wird das Atrium-
haus iiber Wasserbauer Immobi-
lien, angeboten wird es um 2,99
Millionen Euro.

Und wer glaubt, dass luxuriose
Liegenschaften mit groberen Gér-
ten nur in den Nobelbezirken mit
den Nummern 13 und aufwirts zu
finden sind, kann derzeit im Zehn-
ten eines Besseren belehrt werden.
Hier wartet ndmlich eine durchaus
mondédne Luxusvilla auf neue Be-
wohner, die neben fast 400 Qua-
dratmeter Wohnfliche auch eine
Terrasse, einen Balkon und einen
2000 Quadratmeter grof3en Garten
geniefSen wollen. Der wirklich alle

[ viennaimmobilien, Marschall Immobilien,]

Stiickerln spielt: Neben einem Koi-
Teich und einem grofiziigigen Pool
finden sich hier diverse buddhisti-
sche Skulpturen und ein kleiner
Tempel, die 63 Quadratmeter gro-
fle Terrasse hat auflerdem eine
Outdoorkiiche.

Im Inneren des Hauses sorgen
architektonische Feinheiten wie
eine glasiiberdachte Stiege oder ein
Kamin und diverse technische
Spielereien wie unsichtbare Laut-
sprecher im ganzen Haus oder ein
im Spiegel integrierter Fernseher
fiir Uberraschungen.

Gewohnt wird hier in einem
grofien offenen Wohnbereich samt
Kiche, drei Schlafzimmern und
vier Béddern, auflerdem gibt es
einen Billardraum, eine Sauna
und ein Dampfbad. Angeboten
wird das Haus {iber Akkadia Im-
mobilien, den Preis gibt es nur auf
Anfrage. (SMA)

TIPPS

Urlaubsziel unklar?

Schmokern und reisen

Almbhaus in Bayern? Schloss in
Frankreich? Oder lieber ein
Strandhaus in Kroatien? Wer
noch iiberlegt, in welchem an-
sehnlichen Domizil er die
schonste Zeit des Jahres ver-
bringen mdchte, kénnte sich
auf www.urlaubsarchitektur.de
die ,latest opportunities” zu
Gemiite fithren. Praktisch: Die
Verfiigbarkeit der Objekte in
Deutschland, Osterreich, Kroa-
tien, Frankreich, Griechenland
und weiteren Liandern ist kon-
kret angegeben.

Fiir alle, die es nicht so eilig
haben, empfiehlt sich ein Blick
in die Edition Urlaubsarchitek-
tur ,Selection 2017“. Auf 256
Seiten haben die Autoren
Christiane Pfau und Anke
Steinweg eine Auswahl der
neuen Feriendomizile prisen-
tiert, sind ihrer Geschichte
nachgegangen und haben die
Besonderheiten von Architek-
tur und Gestaltung hervorgeho-
ben. Und sollte es doch nichts
werden mit einem Urlaubsdo-
mizil - der Bildband trostet
auch iiber den einen oder an-
deren verregneten Urlaubstag
zu Hause hinweg.

URLAUBS
ARCHITEKTUR

Jan Hamer

- | Urlaubsarchi-
tektur 2017
256 Seiten
Verlag Edition
Urlaubsarchi-
tektur, um
34,95 Euro
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1180 Wien Sonnendurchflutete Penthousemaisonette

...in Gersthof!

Obj. 5641 + 437 6 67 -6 409 -42

ufwachen
am Afttersee

Ruhige und zentrale Penthousemaisonette mit team@attergaver-wohnbau.at
Sonnenterrassen und freiem Blick in die unverbaubaren
Nachbargarten und Gersthof!

Besonders beeindruckend ist das herrlich grofzlgige
Wohngefuhl mit halboffener Wohnkiche und angrenzen-
dem groRen Wohnsalon mit direktem Ausgang auf die
Sonnenterrasse mit herrlichem Grin- und Fernblick!

Im Galeriegeschoss finden Sie ein geraumiges
Schlafzimmer mit angrenzender Terrasse und elegantem
Wannenbad. Zusatzlich steht lhnen ein Gastezimmer zur
Verfugung.

Die hervorragende Lage, die 6ffentliche Anbindung und die
—~ Infrastruktur sind einmalig!

-,"_,""_ Garage und Kellerabteil sind im Haus verflgbar.

www.attergauer-wohnbau.at

HWB 54

7 Exklusive Eigentumswohnungen
Preis: € 845.000,-

T~ in NuBdorf am Attersee
I Sauna | Tiefgarage | herrlicher Seeblick
> Luxuriose  Ausstattung | Yachtclubs

Golfplatz | Restaurants | Bademaglichkeiten

Dr. Koch Traumrealitaten
www.KOCHreal.at

Christoph Koch, Tel.: 0650,/7791559 e

TraumreauriTen

2372 GieBhiibl
Atemberaubende Villa in Top Ruhelage, WAl. ca. 350 m?, Gfl. ca.
1.707 m2, 7 Zi., 3 Badezi., Kamin, Indoorpool, Jacuzzi, Sauna,
Garagenplitze f. 4 Autos, HWB: 105

KP € 1.950.000,-

ID-Nr. W-026N6U

2500 Baden
Herrschaftliche Griinderzeit-Villa im Zentrum, WTl. ca. 457 m2,
Gfl. ca. 946 m?, 10 Zi., 5 Badezi., Keller, 2 Stellplitze, Bj. 1868,
HWB: 251

KP € 1.780.000,-
ID-Nr. W- 025YO5

2540 Bad Voslau

Architektentraum in Top Griinruhelage, Wfl. ca. 285 m?, Gfl. ca.
617 m2,7 Zi., 3 Badezi., Carport f. 2 Autos, Fubodenheizung, 85
m? grofler Wohn/Essbereich, HWB: 61
KP € 845.000,-
ID-Nr. W-01ZSI5
Engel & Volkers Modling
2340 Modling - Freiheitsplatz 2
Telefon +43-(0)2236-32 44 99
Moedling@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/moedling

ENGEL&VOLKERS




